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1. DESCRIZIONE DELLA VARIANTE

la — premessa — dati P.R.G.C. vigente e Varianti precedenti

I1 Comune di Collegno:

- ¢ dotato di Piano Regolatore Generale (P.R.G.C.) approvato con D.G.R.P. n. 10-9436 del
26.05.2003;

- con deliberazione del C.C. n. 92 del 18.09.2003 e successiva n. 93 del 18.09.2003 ha
apportato alcune correzioni alle Norme Tecniche di Attuazione ed ha preso atto delle
modifiche apportate “ex officio” dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 10-9436 del
26.05.2003, mediante la procedura dell’art. 17, comma 8, della L.r. 56/77 e s.m.i ;

- con deliberazione del C.C. n. 7 del 25/02/2004 ha approvato il progetto definitivo di variante
parziale n.1 al P.R.G.C., relativo a modifiche della viabilita, mediante la procedura dell’art.
17, comma 7, della L.r. 56/77 € s.m.i ;

- con deliberazione del C.C. n. 45 del 21/04/2004 ha approvato la variante urbanistica inerente
lo spostamento dell’area camper in corso Pastrengo ai sensi dell’art.17 commi 8 e 9 della
L.r. 56/77 e s.m.i.;

- con deliberazione del C.C. n. 47 del 23/03/2005 ha approvato il progetto definitivo di
variante parziale n. 2 al P.R.G.C., relativo alla modifiche delle norme tecniche di attuazione,
mediante la procedura dell’art. 17, comma 7, della L.r. 56/77 e s.m.i .

- con deliberazione del C.C. n. 136 del 27/10/2005 ha approvato il progetto definitivo di
variante parziale n. 3 al P.R.G.C,, relativo all’individuazione di impianto tecnologico in
ambito normativo “Il Parco Agronaturale della Dora” connesso alla rifunzionalizzazione
della centrale idroelettrica “Salto 3”, mediante la procedura dell’art. 17, comma 7, della L.r.
56/77 e s.am.1.

- con deliberazione del C.C. n. 158 del 15/12/2005 ha approvato il progetto definitivo di
variante parziale n. 4 al P.R.G.C., mediante la procedura dell’art. 17, comma 7, della L.r.
56/77 e s.m.1.

- con deliberazioni C.C. rispettivamente n. 5 del 19/01/2006 e n. 24 del 28/02/2006, ha
assunto la Variante al P.R.G.C., ai sensi dell’art. 5 del D.P.R. 447/98 e s.m.i., connessa al
procedimento di Sportello Unico per le Attivita Produttive per I’insediamento di una Grande
Struttura di Vendita in zona “Cascina Canonica”;

- con deliberazione C.C. n. 90 del 31/07/2006 ha adottato il progetto preliminare del Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica “Area ELBI” con contestuale variante n. 6,
strutturale al P.R.G.C., mediante la procedura dell’art. 40, comma 6, della L.r. 56/77 e s.m.i.;

- con deliberazione C.C. n. 111 del 09/11/2006 ha approvato il progetto definitivo di variante
n. 5, parziale, al P.R.G.C., mediante la procedura dell’art. 17, comma 7, della L.r. 56/77 ¢
s.m.1.;



con deliberazione C.C. n. 112 del 09/11/2006 ha preso atto del verbale della conferenza di
servizi del 12/09/2006 ed ha approvato la variante al P.R.G.C., ai sensi dell’art. 5 del D.P.R.
447/98 e s.m.i., connessa al procedimento di Sportello Unico per le Attivita Produttive —
Societa SAIT Abrasivi — per la ridefinizione del comparto di intervento facente parte
dell’area di riordino e completamento infrastrutturale del P.I.P.;

con deliberazione C.C. n°® 127 del 20/12/2006 ha approvato il progetto definitivo di variante
n° 7, parziale, relativa al recepimento del progetto provinciale per la nuova viabilita di
collegamento "v.le Certosa - Ponte sulla Dora - tangenziale" e riassetto del comparto della
grande struttura di vendita in zona Cascina Canonica;

con deliberazione C.C. n° 44 del 26/04/2007 ha adottato il progetto preliminare di variante
n°® 8, parziale, relativa a “Indirizzi generali di programmazione urbanistica per
I’insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa ai sensi del D.Lgs. 114/1998 -
Adeguamento del Piano Regolatore Generale ai sensi dell’art. 29, comma 3, dell’allegato A
alla D.C.R. n. 563-13414 ¢ s.m.i.”.



1b — Contenuti e motivazioni generali

Il Comune di Collegno ¢ dotato di Piano Regolatore Generale, approvato con D.G.R.P. n° 10 -
9436 del 26.05.2003 (pubblicato sul B.U.R. n° 23 del 05.06.2003), e successive varianti.

Il Decreto Legislativo 31 marzo 1998, n. 114, recante la "Riforma della disciplina relativa al
settore del commercio, a norma dell'art. 4, comma 4, della Legge 15 marzo 1997, n.59" ha stabilito i
principi e le norme generali sull'esercizio delle attivita commerciali disponendo che le Regioni
provvedano ad armonizzare e ad adeguare la propria normativa di riferimento ai suddetti principi.

La Regione Piemonte, in attuazione del precitato D.Lgs. 114 del 1998, con legge 12 novembre
1999, n.28, ha definito le norme di indirizzo generale per I'insediamento delle attivitd commerciali e
1 criteri di programmazione urbanistica, al fine della promozione della competitivita del sistema
commerciale piemontese e della razionalizzazione della rete commerciale, anche in relazione alla
tutela dei consumatori, del contenimento dei prezzi e dell'efficienza della distribuzione.

Ai sensi dell'art. 4, comma 1, della citata L.R. 28 del 1999 1 Comuni sono tenuti ad adeguare
gli strumenti urbanistici generali ed attuativi agli indirizzi generali per l'insediamento delle attivita
commerciali e ai criteri di programmazione urbanistica disciplinati all'art. 3 della stessa legge.

Con deliberazione del Consiglio Regionale 29 ottobre 1999, n. 563-13414, recante Indirizzi
generali e criteri di programmazione urbanistica in attuazione del D.Lgs. 114 del 1998, sono stati
approvati in fase di prima applicazione detti indirizzi generali e 1 criteri di programmazione
urbanistica per l'insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa, in attuazione dell'art. 6 del
citato D.Lgs. 114 del 1998.

Successivamente, la Regione Piemonte ha emanato la deliberazione del Consiglio Regionale
24 marzo 2006, n. 59-10831, recante “Modifiche ed integrazioni dell’allegato A alla deliberazione
del Consiglio regionale n. 563-13414 del 29 ottobre 1999 (Indirizzi generali e criteri di
programmazione urbanistica per I’insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa, in
attuazione del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 114), come modificato dall’allegato A alla
deliberazione del Consiglio regionale n. 347-42514 del 23 dicembre 2003”.

In base al combinato disposto degli artt. 29, comma 3, e 31 della Deliberazione Regionale
sopra citata, 1 Comuni sono tenuti, entro centottanta giorni dalla sua entrata in vigore, ad approvare,
secondo il seguente ordine:

= I criteri comunali di cui all’art. 8, comma 3, del D. Lgs. 114/1998 ed all’art. 4, comma 1,
della Legge Regionale sul commercio;

. L’adeguamento del Piano Regolatore Generale secondo quanto disposto all’art. 6, comma 5,
del D. Lgs. 114/1998 in variante al P.R.G.C.;

. Il Regolamento di Polizia Locale e annonaria ai sensi dell’art 6, comma 5, del D. Lgs.
114/1998;

. Le norme sul procedimento per il rilascio delle autorizzazioni ai sensi dell’art. 8, comma 4,

del D. Lgs. 114/1998 e dell’art. 4 della Legge Regionale sul commercio;

I Comune di Collegno, in ottemperanza al primo punto dell’elenco di cui sopra, con
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 28.03.2007 ha approvato il documento recante
“Criteri di cui all’art. 8, comma 3, del d. Igs. n.114/1998, all’art. 4, comma 1, della legge regionale
n. 28/1999 ed all’art. 29, comma 3, della delibera Regione Piemonte n. 59-10831 del 24.03.2006”.



Cio fatto, in ottemperanza al secondo punto dell’elenco citato, si ¢ altresi provveduto al
recepimento dei Criteri di cui sopra negli elaborati di P.R.G.C., ed in particolare:

. adeguamento della tavola 14.1 “Perimetrazione delle zone di insediamento commerciale
inserite nel P.R.G.C.”, in cui vanno inserite le nuove zone di insediamento commerciale
(addensamenti e localizzazioni);

= inserimento, all’interno della sezione Norme Generali delle N.T.A. di P.R.G.C., di un
capitolo recante Norme di attuazione relative ai “Criteri per il riconoscimento delle zone di
insediamento commerciale” .

In seguito agli adempimenti citati, ¢ pervenuto un parere della Regione Piemonte — Settore
Programmazione e Interventi dei Settori Commerciali, in data 26.04.2007, prot. 4328/17.1, relativo
al “Criteri per il riconoscimento delle zone di insediamento commerciale” .

Dal parziale accoglimento di tale parere si ¢ pervenuti alla modifica dei Criteri citati, secondo
le modalita descritte nel documento di controdeduzioni redatto dal professionista incaricato, Arch.
Franco PRIZZON. In sostanza, relativamente alle localizzazioni L1, riconoscendo la validita del
principio che sottende 1’osservazione regionale (omogeneita nel trattamento delle potenzialita di
sviluppo e concorrenza), si ¢ provveduto ad uniformare i criteri di compatibilita.

Inoltre, si condivide il rilievo secondo il quale_la compatibilita delle localizzazioni L2 deve
essere applicabile anche per la L2 “Certosa” che, seppur ritenuta dal Comune “esaurita”, puo essere
oggetto di presentazione di istanze di eventuali ampliamenti, variazioni di superficie e di settore
merceologico, nonché di eventuali nuove autorizzazioni in luogo di quelle rilasciate. Si riconosce
dunque I’opportunita che la localizzazione in questione, pur considerandosi ormai esaurita, debba
comunque avere, non in forma sottintesa ma esplicita in tabella, regole che ne gestiscano eventuali
modifiche future.

Si ¢ pertanto provveduto ad integrare la tabella di compatibilita complessiva, attribuendo alla
localizzazione L2 “Certosa” le norme previste dalla DCR per le localizzazioni L2 (cosi come € per
le altre localizzazioni L2).

Conseguentemente, le modifiche descritte (riconducibili in sintesi all’aggiornamento della
tabella di compatibilita dello sviluppo) devono essere recepite nel presente progetto definitivo di
Variante al P.R.G.C., come peraltro suggerito dall’osservazione al progetto preliminare — presentata
nei termini di legge (01.06.2007 / 15.06.2007) — redatta nell’ambito del Settore Pianificazione
Territoriale-Ambiente-Edilita di questo Comune.

Inoltre, nel periodo di osservazioni al progetto preliminare di Variante urbanistica, sono
pervenute altre due osservazioni:

- Prot. 30926 del 15.06.2007 a firma di Vito Andriano, legale raprresentante della Ditta
FACET 1946 S.p.A.

- Prot. 30932 del 15.06.2007 a firma dell’ing. Roberto Leumann, presidente della ditta N.
LEUMANN S.p.A.

Le osservazioni di cui sopra riguardavano entrambe la localizzazione L1 “Leumann”, ridotta
dai nuovi Criteri approvati, della quale chiedevano il ripristino allo stato precedente.

Nella seconda osservazione in elenco, veniva inoltre fatto rilevare che, nella tabella di
compatibilita tipologico-funzionale dello sviluppo del commercio, erano state introdotte modifiche
rispetto alle indicazioni dettate dalla normativa regionale in materia di commercio, ¢ che in
particolare venivano interdette le tipologie M-SAM1 e M-CC. Date le premesse citate, si richiedeva
di riconsiderare tali scelte, reinserendo tali tipologie commerciali fra quelle ammissibili.



Tali osservazioni sono state ritenute non accoglibili, in quanto la risagomatura della L1
“Leumann” operata dai nuovi Criteri approvati ¢ dovuta al limite, imposto dalla nuova normativa
commerciale regionale, di 25.000 mq per le localizzazioni L1. A partire dalla motivazione
suesposta, si ¢ ritenuto opportuno mantenere il “naturale” appoggio sull’asse di corso Francia e
ridefinire il perimetro — per criterio di equita di trattamento — in maniera omogenea rispetto alle
proprieta complessivamente ricadenti nell’area in esame.

In particolare, in assenza di proposte specifiche e circostanziate di carattere commerciale,
I’Amministrazione al momento non ha elementi per modificare la perimetrazione della L1
“Leumann” gia assunta.

In merito all’esclusione delle tipologie M-SAM1 e M-CC da quelle ammissibili nella tabella
di compatibilita tipologico-funzionale dello sviluppo del commercio, si ¢ precisato che tale
scostamento dagli indirizzi regionali, ammesso dalla normativa vigente in materia di commercio, €
stato frutto di una scelta, operata dall’Amministrazione comunale in seno alla programmazione del
commercio sul proprio territorio, ribadita sede di controdeduzioni.

Pertanto la localizzazione di cui sopra in sede di progetto definitivo non risulta modificata
rispetto al preliminare (per maggiori dettagli circa le osservazioni e le relative controdeduzioni, cfr.
il documento allegato).

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 90 del 31.07.2006 ¢ stato adottato il progetto
preliminare del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica “Area Elbi” e contestuale Variante n.
6, strutturale, al P.R.G.C. mediante la procedura dell’art. 40, comma 6, della L.r. 56/77 e s.m.i.,
all’interno del quale ¢ stata prevista - anche se non formalmente inserita - la localizzazione 1.2
“Fermi” connessa al previsto assetto commerciale dell’area.

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 31 del 28.03.2007 sono state approvate le
controdeduzioni alle osservazioni al Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica “Area Elbi” e
contestuale Variante n. 6, strutturale, al P.R.G.C., ed attualmente ¢ in corso la redazione del
progetto definitivo. In tale progetto definitivo, anche a seguito dell’avvenuta approvazione dei
criteri di cui alla citata Deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 28.03.2007, potra essere
formalmente riportata la localizzazione L2 “Fermi”.

In sede di adeguamento del P.R.G.C. oggetto della presente Variante urbanistica, nelle more
di approvazione della Variante n. 6, la predetta L2 “Fermi” viene necessariamente inserita sulla
base del Piano vigente, evidentemente non ancora aggiornato con le previsioni del Piano
Particolareggiato “Area Elbi”, precisando che tale localizzazione risulta comunque compatibile con
le attuali destinazioni di P.R.G.C. (luoghi del lavoro), che ammettono il commercio al dettaglio.

Passando a descrivere nel dettaglio i contenuti della presente variante, si € scelto di inserire, al
fondo della sezione Norme Generali delle N.T.A. di P.R.G.C., un capitolo apposito recante Norme
di Attuazione dei Criteri per il riconoscimento delle zone di insediamento commerciale. 1 contenuti
di tale capitolo sono quelli della documentazione approvata con Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 32 del 28/03/2007 relativa a Indirizzi generali di programmazione urbanistica per
I’insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa - approvazione criteri di cui all’art. 8,
comma 3, del d. Igs. n.114/1998, all’art. 4, comma 1, della legge regionale n. 28/1999 ed all’art.
29, comma 3, della delibera regione piemonte n. 59-10831 del 24.03.2006

Cio per consentire una migliore leggibilita della norma, senza dover frammentare le
prescrizioni di carattere commerciale negli articoli delle N.T.A.. Questi ultimi sono pertanto stati
snelliti, limitandosi ad un generale riferimento alle Norme (di nuovo inserimento) per le zone di
insediamento commerciale.



Con 1’occasione, si ¢ proceduto a revisionare (dal semplice adeguamento allo stralcio
completo) una serie di disposizioni in materia commerciale, “annegate” nelle N.T.A. del P.R.G.C.,
che entrano in concorrenza con la normativa di settore, a cui pare invece opportuno far riferimento
diretto.

Per quanto riguarda gli elaborati grafici, innanzi tutto va precisato che, a differenza della
prassi normalmente adottata per il progetto preliminare delle varianti parziali (inserimento di stralci
delle tavole modificate), in questa sede si ¢ scelto di allegare le tavole intere, in quanto i contenuti
dell’adeguamento commerciale si estendono all’intero territorio comunale.

Nello specifico, 1'unica tavola modificata ¢ la 14.1 — “Perimetrazione delle zone di
insediamento commerciale inserite nel P.R.G.C. - scala 1: 6.000”, sulla quale vengono riportati gli
addensamenti e le localizzazioni individuati dal nuovo adeguamento commerciale, approvato con la
citata deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 28/03/2007.

La tavola 14.2 — “Perimetrazione delle zone di insediamento commerciale” su carta tecnica
comunale, formalmente gia esclusa dalla lista degli elaborati ufficiali di P.R.G.C., si considera a
tutti gli effetti sostituita dalla tavola riassuntiva in scala 1:10.000, allegata all’adeguamento
commerciale di cui sopra.



1¢ — Verifica del rispetto dei requisiti delle varianti parziali

La variante in oggetto si configura di carattere parziale, in quanto:

1)  individua previsioni tecniche e normative di rilevanza esclusivamente comunale;

2) non ¢ in contrasto con la pianificazione sovracomunale;

3) non presenta i caratteri di cui ai comma 4 e 6 dell’art. 17 della legge regionale 56/77.

Non vengono inoltre modificati 1 servizi ex art. 21 afferenti alla residenza, pertanto non si

procede alla verifica analitica.



1d — Valutazione di compatibilita acustica ex art. 5 L.R. 52/2000

Per quanto attiene 1’aspetto legato alle disposizioni per la tutela dell’ambiente in materia di
inquinamento acustico, si evidenzia che lo stesso ¢ regolamentato dalle legge quadro 26 ottobre
1995 n. 447 e dalla successiva legge regionale 20 ottobre 2000 n. 52.

Il comune di Collegno, in applicazione delle predette disposizioni, con Deliberazione del C. C.
n. 75 del 26/05/2005 ha adottato la Classificazione acustica definitiva del territorio.

In ogni caso ai sensi e per gli effetti dell’art. 5 della citata legge regionale n. 52, risulta che ogni
modifica degli strumenti urbanistici comporta la contestuale verifica e 1’eventuale revisione della
classificazione acustica.

In particolare, le modifiche contenute nella presente variante non modificano 1’assetto della
zonizzazione acustica, in quanto non si determinano variazioni delle tipologie insediative ammesse,
bensi ci si limita ad individuare addensamenti e localizzazioni commerciali insediabili nel territorio
comunale.




2. ELENCO PUNTUALE DELLE MODIFICHE

2a) Norme tecniche di attuazione — Norme generali

Indice
Inserimento della sezione “Norme per le zone di insediamento del commercio al dettaglio in
sede fissa

Art. 7 — Destinazioni d’uso

Modifica dei riferimenti normativi per la disciplina commerciale a livello regionale e comunale;
Riferimento alla sezione (posta al fondo delle Norme Generali) recante Norme di Attuazione dei
Criteri per il riconoscimento delle zone di insediamento commerciale.

Art. 8 — Ambiti normativi

Modifica dei riferimenti normativi per la disciplina commerciale a livello regionale e comunale;
Riferimento alla sezione (posta al fondo delle Norme Generali) recante Norme di Attuazione dei
Criteri per il riconoscimento delle zone di insediamento commerciale.

Art. 9 - Parametri urbanistici ed edilizi per il dimensionamento degli interventi

Modifica dei riferimenti normativi per la disciplina commerciale a livello regionale e comunale;
Rimando, per definizione di Superficie di vendita (Sv) e Superficie di vendita annessa ad attivita
produttiva (Svp), all’apposita sezione recante Norme di Attuazione dei Criteri per il
riconoscimento delle zone di insediamento commerciale.

Art. 12 Dimensionamento e cessione delle aree a servizi

Modifica dei riferimenti normativi per la disciplina commerciale a livello regionale e comunale;
Revisione della definizione di fabbisogno di parcheggi per il commercio al dettaglio in sede
fissa;

Stralcio della tabella relativa agli standard a parcheggio e rimando alla sezione (posta al fondo
delle Norme Generali) recante Norme di Attuazione dei Criteri per il riconoscimento delle zone
di insediamento commerciale.

2b) Elaborati cartografici

Modifica dei seguenti elaborati cartografici:

Tav. n. 14.1
Perimetrazione delle zone di insediamento commerciale inserite nel PRGC. Scala 1:6.000
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MODIFICHE APPORTATE AL P.R.G.C.
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1 — Modifiche alle Norme Tecniche di Attuazione

1 — Modifiche alle Norme Generali

(sono basrate le elisioni ed EVIGGNZIAtE le aggiunte)

Indice

Indice delle norme generali

Art. 1
Art.2
Art. 3
Art.4
Art. 5
Art. 6
Art. 7
Art. 8
Art .9
Art. 10

Art. 10.1
Art. 10.2
Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art.13.1
Art.13.2
Art.13.3
Art.13.4
Art.13.5

Art.13.6
Art.13.7
Art.13.8
_Art.13.9
Art.13.10
Art. 14
Art. 14.1
Art. 14.2
Art. 14.3
Art. 14.4

Obiettivi del piano pag.

A chi si rivolge il Piano

Elementi costitutivi del Piano Regolatore

La norma come bando di concorso

La costruzione di un piano per progetti

Come sono organizzate le schede normative e quali termini introduce il piano

Destinazioni d’uso

Ambiti normativi

Parametri urbanistici per il dimensionamento degli interventi

Tipi di intervento

Interventi una tantum

Mutamento di destinazione d’uso

Modalita di intervento

Dimensionamento e cessione delle aree a servizi

Fasce di rispetto

Fasce di rispetto stradale

Fasce di rispetto linea ferroviaria

Fasce di rispetto aereoportuali

Fascia di rispetto dei corsi d’acqua

Fascia di rispetto di sorgenti, pozzi € punti di presa di

acque destinate al consumo potabile

Fasce di rispetto degli elettrodotti - trasporto di energia elettrica

Fasce di rispetto cimiteriale

Fasce di protezione antinquinamento

Fasce di rispetto dalle discariche e dagli impianti di depurazione delle acque

Fasce di rispetto della Linea Metropolitana

Qualitd e compatibilitd ambientale: disposizioni e procedure di valutazione

Limitazione delle emissioni nell’aria, nell’acqua e nel terreno

Prescrizioni per stabilimenti a rischio di incidente rilevante

Disposizioni concernenti la qualita ambientale e le procedure di valutazione

Impianti di radiotelefonia mobile

III

II

I1I

VI

VI
VII
IX

XI
XIvV
XVII
XVII
XIX
XIX
XX
XXII
XXII
XXII
XXII
XXII

XXIV
XXIV
XXIV
XXIV
XXV
XXV
XXV
XXV
XXVI
XXVI
XXVI



Art. 14.5 Norme Geologico Tecniche
Art. 14.5.1 - Classe | - Aree idonee all’utilizzo urbanistico

Art. 14.5.2 - Classe 11 - Aree idonee ad un utilizzo urbanistico condizionato

Art. 14.5.3 - Classe 11l - Aree non idonee all’utilizzo urbanistico
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Art. 7 Destinazioni d’uso

I1 piano definisce la destinazione principale per ogni ambito normativo. Ogni destinazione
principale ammette specifiche destinazioni secondarie, compatibili con la destinazione
principale. In caso di nuova costruzione, anche attraverso sostituzione edilizia, o in caso di
cambio di destinazione d’uso dovranno essere rispettati 1 parametri previsti dall’ambito di
appartenenza e la dismissione a servizi dovra essere pari alla quantita prevista dalla specifica

destinazione d’uso d’appartenenza, sia essa principale o secondaria.

Le case:

Residenze di ogni tipo, dal carattere permanente e temporaneo: case urbane, rurali, alloggi in
edifici unifamiliari e plurifamiliari, locali o edifici di pertinenza complementari alla funzione
abitativa.

Con questa destinazione sono compatibili le seguenti categorie:

luoghi del lavoro con limitazione a: strutture ricettive quali collegi, convitti, pensioni,
alberghi; spazi dedicati all’esercizio della libera professione, del credito, delle assicurazioni
e della direzionalita; spazi per attivita commerciali al dettaglio, pubblici esercizi e circoli
ricreativi, attivita culturali ed espositive; servizi e in generale attrezzature di interesse
collettivo; sono inoltre ammessi 1 laboratori artigianali che ospitino attivita di servizio o di
produzione con esclusione per le attivita insalubri come definite ai sensi del D.M. 23.12.76 ¢
successivo D.M. 19.11.81 e s.m.i, nonché della Circolare del Ministero della Sanita n. 19
del 19.03.82 e s.m.i. Per quanto riguarda i laboratori artigianali dovranno essere inoltre
verificati 1 valori dei limiti massimi del livello sonoro equivalente (Leq A) come definito
dal Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 14 novembre 1997 “Determinazione
dei valori limite delle sorgenti sonore” per le aree di tipo misto.

I luoghi del lavoro:

1l piano per introdurre un margine di flessibilita, indica con questa destinazione le categorie
produttivo (P), terziario, commerciale, direzionale e turistico-ricettivo (T).

I Iuoghi del lavoro si riferiscono pertanto a: produzione industriale, produzione artigianale,
artigianato di servizio, produzione e fornitura di servizi, oltre che alle attivita di commercio
al dettaglio e all’ingrosso, alle attivita ricettive, ai pubblici esercizi, all’esercizio della libera
professione, del credito e delle assicurazioni, della direzionalita, delle attivita
congressistiche ed espositive, della cultura e del tempo libero, e attrezzature di interesse

collettivo.
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Sono compatibili con questa destinazione: le case afferenti all’attivita produttiva
(abitazione del custode, del direttore, del proprietario etc.) pertinenziali all’attivita, per una
quantita pari al 15% della s.L.p con un massimo ammesso di 300 mq di unitd immobiliare; le

attrezzature di interesse collettivo.

Per cio che concerne la categoria commerciale, valgono le norme e le eventuali limitazioni

La superficie di vendita ¢ definita al successivo art. 9.

Agricoltura:

questa destinazione si riferisce all’attivita agricola, zootecnica e forestale; si riferisce quindi
a campi coltivati, colture florovivaistiche, colture orticole, boschi, pascoli, fabbricati annessi
alla lavorazione della terra e all’allevamento zootecnico e case afferenti all’attivita.

Sono compatibili con questa destinazione: strutture ricettive, strutture di pubblico esercizio e
di svago legate all’attivita agrituristica e all’artigianato di servizio.

Servizi:

attrezzature di interesse collettivo a carattere socioassistenziale, sanitario, amministrativo,
culturale; parchi, giardini, piazze, luoghi per lo sport e il tempo libero, edifici per
I’istruzione e la formazione, edifici di culto. Le attrezzature e gli spazi con destinazione a
servizi possono essere pubblici o privati.

Gli impianti tecnologici:
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Art.

edifici e spazi aperti che assolvono compiti di distribuzione ed erogazione di energia,
comunicazione immateriale, adduzione e refluimento di volumi idrici o trattamento o
smaltimento di rifiuti o acque luride, di deposito di materiali in genere destinati alla
rottamazione, di smontaggio dei prodotti. Sono inoltre da considerarsi impianti tecnologici
le attrezzature cimiteriali.

Tra questi:

1 distributori di carburante

I distributori di carburante, cosi come classificati all’art. 4 L.R. 23.04.99, n. 8 “Norme di
indirizzo programmatico per la razionalizzazione della rete distributiva dei carburanti per
autotrazione”, fatte salve le prescrizioni riportate nelle singole schede normative e fatto
salvo il D.L.G.S. 11.02.98, n.32, “Razionalizzazione del sistema di distribuzione dei
carburanti...” —nonché la D.G.R. 31.01.2000, n. 48/29266, essi sono localizzabili all’interno
dei seguenti ambiti normativi:

- servizi con esclusione dell’ Area della Certosa

- iluoghi del lavoro

- iluoghi dell’agricoltura limitatamente alla fascia di rispetto lungo la statale 24

E’ previsto il numero massimo di impianti definito dalla D.G.R. 24.5.99, n. 37/27427, vale
inoltre la seguente classificazione di cui all’art. 4 della L.R. 23.04.1999, n. 8: stazione di

servizio, stazione di rifornimento, chiosco.

Ambiti normativi

Gli ambiti normativi, cosi come riportati nelle Tavole di Inquadramento normativo, sono:
case basse individua i1 luoghi della citta in cui sono presenti o previste le case con un
numero massimo di tre piani fuori terra, con giardino o cortile, affaccio diretto su strada o
arretrate. Destinazione principale le case.

case e lavoro individua i luoghi della citta in cui sono compresenti case prevalentemente
basse ed officine, allineate su strada con cortile interno, in cui sono leggibili segni dei
tracciati agricoli. Sono caratterizzati da alta densita edilizia derivata dalla successiva
aggregazione di manufatti. Destinazione principale le case.

palazzine individua i luoghi della citta dove sono presenti o previste le case con un numero
massimo di cinque piani fuori terra, arretrate rispetto al filo strada, e generalmente separate

I’una dall’altra da giardino. Destinazione principale le case.
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case su strada individua i luoghi della citta dove sono dove sono presenti o previste le case
con un numero massimo di cinque piani fuori terra disposte lungo il filo stradale che
segnano un fronte tendenzialmente continuo. Destinazione principale le case.

case alte individua i luoghi della citta dove sono presenti o previste le case con un numero
massimo di otto piani fuori terra, caratterizzate da ampi spazi liberi dedicati a giardino o
cortile comune. Destinazione principale le case.

case alte su strada individua i luoghi della citta dove sono presenti o previste le case con un
numero massimo di piani fuori terra pari a otto, disposte lungo il filo stradale a segnare un
fronte prevalentemente continuo. Destinazione principale le case.

le case e le corti del centro storico individua gli immobili posti in un ambito urbano
interno ed esterno alla cinta fortificata originaria, come meglio identificato nelle tavole di
inquadramento normativo del centro storico. Il tessuto edilizio comprende aree inedificate,
case ¢ rustici di carattere rurale, aggregati edilizi di antica formazione disposti

prevalentemente su strada, con cortili e orti. Destinazione d’uso principale le case.

case del villaggio Leumann individua le case basse con giardino del villaggio operaio Leumann, che risale
alla fine del secolo scorso ed ¢ vincolato ai sensi del Decreto legislativo 29 ottobre 1999, numero 490, recante
il Testo unico delle disposizioni legislative in materia di beni culturali e ambientali. Destinazione principale le

case.

I luoghi dell’agricoltura individua quei luoghi del territorio agricolo e del parco ove sono
presenti o previsti spazi dedicati al lavoro agricolo. Destinazione principale 1’agricoltura.
Sono compatibili con questa destinazione strutture ricettive, strutture di pubblico esercizio e
di svago legate all’attivita agrituristica e all’artigianato di servizio. Gli interventi sono
realizzabili in ottemperanza all’articolo 25 della Legge Regionale 56/77 sulla Tutela ed uso
del suolo e secondo 1 parametri definiti nella specifica scheda normativa.

In questo ambito sono presenti:

case e cascine: i luoghi del territorio agricolo ove sono presenti manufatti edilizi

prevalentemente con impianto a corte chiusa, oppure manufatti organizzati in linea con corte
o0 aia su uno dei fronti.

capannoni rurali: edifici adibiti al ricovero degli animali a delle attrezzature necessarie alla

conduzione del fondo. Sono ammessi anche interventi di modificazione del tessuto esistente
volti a costruire strutture e attrezzature per la produzione, la conservazione, la
trasformazione e la commercializzazione dei prodotti agricoli.

vivai e serre: i luoghi del territorio agricolo preposti ad ospitare attivita florovivaistiche e
I’edificato afferente alla conduzione di tale attivitd - commercializzazione del prodotto,

rimessaggio  attrezzi, residenza del conduttore dell’attivita. E’ ammessa la
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commercializzazione di prodotti florovivaistici anche se non di diretta produzione
(terraglie e piccola attrezzatura da giardinaggio).

luoghi del lavoro in area impropria: gli edifici gia esistenti o condonati, alla data di adozione

del piano, con destinazione produttiva presenti nei luoghi di progetto Il territorio agricolo e
Il parco agronaturale della Dora. Per tali luoghi sono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e interventi di ampliamento una tantum, cosi come definiti al
successivo articolo 10.1.

le aree di ricucitura individua alcuni luoghi specifici della citta consolidata che possono
attivare relazioni significative fra differenti parti di cittd. Esse possono essere destinate a
case di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata e servizi o solo a servizi, come meglio
evidenziato nelle specifiche schede normative.

gli aggetti individua i luoghi legati a corso Francia dove la volonta di modificare il rapporto
delle case con il corso diventa occasione insieme per realizzare momenti di arricchimento
dello spazio urbano con I’inserimento di piccole architetture, con carattere di dehors.
Destinazione d’uso: luoghi del lavoro con limitazione a spazi commerciali al dettaglio,
esercizi pubblici, spazi legati alle attivita della cultura, del tempo libero, della ricettivita, del
credito e delle assicurazioni e attrezzature di interesse collettivo.

strumento urbanistico esecutivo individua i luoghi della citta ove le modificazioni sono
definite da strumento urbanistico esecutivo di iniziativa pubblica o privata in corso di
validita, le cui modalitda di intervento sono riportate all’interno di norme di attuazione
specifiche.

Pinfrastruttura si fa architettura individua i luoghi dove le reti infrastrutturali - viabilita,
ferrovia - intersecano la vita della citta realizzando cavalcavia, sovrapassi e passerelle. Si
tratta di ambiti dove ¢ possibile realizzare, anche attraverso interventi di riqualificazione
ambientale, piccole architetture al servizio della citta.

i luoghi del lavoro individua quei luoghi della citta dove sono presenti o previsti spazi
dedicati al lavoro di qualunque tipo definiti dalla destinazione i luoghi del lavoro, siano essi
uffici, magazzini, laboratori, capannoni industriali, officine o spazi per il commercio.

Destinazione principale: luoghi del lavoro.

Per quanto riguarda il commercio al dettaglio, la compatibilita territoriale dello sviluppo di

ciascuna delle tipologie distributive di vendita ¢ delineata dalla deliberazione—constiare
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In questo ambito sono presenti:

luoghi dell’agricoltura in area impropria: ove sono presenti cascine per le quali il piano

prevede una differente destinazione d’uso. Per tali luoghi sono ammessi, ove non altrimenti
specificato, interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e interventi di ampliamento

una tantum, cosi come definiti al successivo articolo 10.1 case e cascine nei luoghi

dell’agricoltura.

E’ ammessa la loro rilocalizzazione nell’ambito normativo i luoghi dell’agricoltura,
coerentemente a quanto stabilito dall’art. 25 della L. 56/77 e smi, con la realizzazione di

nuovi edifici rurali (case e cascine): gli indici sono quelli fissati dalla legge urbanistica

regionale. I luoghi dell’agricoltura in area impropria sono unicamente la Cascina Gay e la
Cascina Tabacchera.

le catenelle individua luoghi attorno a cui restituire centralita e identita ai singoli quartieri.
In questo ambito normativo potranno essere realizzati interventi di riqualificazione dello
spazio pubblico in grado di attivare riverberazioni significative anche sullo spazio privato.
Le catenelle sono individuate come luoghi idonei per la localizzazione di attivita
commerciali al fine di favorire una presenza qualificata di servizio di prossimita,
migliorando la produttivita del sistema e del servizio reso ai consumatori.

i servizi individua i luoghi destinati a servizi, specificandone la denominazione, che offrono
servizi collettivi o di pubblico interesse; possono essere spazi aperti o chiusi, edifici e
attrezzature; 1 servizi sono luoghi urbani intorno a cui si organizza e riorganizza lo spazio
pubblico e di relazione della citta. Essi non hanno indice di edificabilita fondiaria e
rispondono alla necessaria dotazione previsionale individuata dalla legge, a scala comunale
25 mq ad abitante e a scala sovracomunale 17,50 mq ad abitante. In relazione al modificato
indice abitativo da 33,3 mq ad abitante a 38,3 mq ad abitante, la quantita di servizi da
individuarsi a scala comunale diventa pari a 29 mq ad abitante per gli interventi con indice
edificatorio inferiore o uguale a 1mq/mgq, mentre ¢ pari a 46 mq ad abitante per gli interventi
con indice edificatorio superiore a 1 mq/mgq. Tale differenza risponde ad un meccanismo di

perequazione delle aree.

Tra gli spazi aperti che concorrono a soddisfare il fabbisogno a servizi della citta si

definiscono:

27



giardini attrezzati - gli spazi urbani con alberi e piante ornamentali, attrezzature per il
gioco dei bambini e spazi per la sosta e lo svago;

prato alberato - gli spazi urbani trattati a prato in cui siano messi a dimora alberi la cui
specie arborea ¢ specificata nelle tavole normative;

parco attrezzato - lo spazio urbano con alberi di diverse specie arboree con attrezzature
ginniche, spazi dedicati alla sosta ed allo svago, chioschi e gazebi, percorsi attrezzati e
viali;

parco dello sport - lo spazio urbano in cui abbiano sede diverse discipline sportive,
attrezzato con percorsi ginnici e viali, chioschi e gazebi, attrezzature per la sosta e lo
svago;

parco urbano - lo spazio compreso nel parco agronaturale della Dora piu prossimo
all’area urbanizzata attrezzato quale luogo di svago, in cui ¢ necessario prevedere un
progetto di rinaturalizzazione delle sponde.

Verde pubblico in edificabile - aree verdi in cui non ¢ ammessa alcuna alterazione
della permeabilita del terreno;

Parcheggi - le aree di sosta di mezzi meccanici di cui almeno il 50 % della superficie
complessiva prevista nell’elenco annuale delle opere pubbliche, inserite nel programma
triennale delle opere pubbliche , saranno da realizzarsi senza alterazioni della
permeabilita del terreno ovvero utilizzando materiali quali pietra, legno o altro materiale
comunque posato su sabbia o materiale drenante. I parcheggi pubblici prossimi a
giardini attrezzati e a prati alberati e parchi attrezzati dovranno in ogni caso essere

realizzati con materiali drenanti che permettano la completa permeabilita del terreno.

Per quanto riguarda le aree a servizi a vincolo decaduto sulle quali viene reiterato il vincolo

preordinato all’esproprio, tra le aree di proprieta privata, destinate a servizi pubblici, una quota

pari a mq 510.946, riguarda aree gia destinate a servizi dal PRGC approvato con D.G.R. n. 125

— 24063 del 5/4/1993 e sulle quali pertanto viene reiterato il vincolo. La reiterazione dei vincoli

preordinati all’esproprio, in base a quanto stabilito dalla Corte Costituzionale con sentenza n.

179 del 20/5/°99 e dalle recenti sentenze del Consiglio di Stato, comporta 1’obbligo di

indennizzare le proprieta interessate, nelle forme e in base ai criteri che saranno definiti con

specifici provvedimenti legislativi.

Fa parte dell’ambito normativo dei servizi ma ¢ descritta specificatamente in apposita scheda

normativa;

la Certosa Reale e il parco Dalla Chiesa
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Art. 9

gli impianti tecnologici individua luoghi della citta ove siano presenti o previsti edifici e
spazi aperti che assolvono compiti di distribuzione ed erogazione di energia, comunicazione
immateriale, adduzione e refluimento di volumi idrici o trattamento o smaltimento di rifiuti
o acque luride, di deposito di materiali in genere destinati alla rottamazione, di smontaggio
dei prodotti ove previsto nella specifica scheda normativa. E’ ammessa la
commercializzazione dei prodotti dello smontaggio. Sono inoltre da considerarsi impianti

tecnologici le attrezzature cimiteriali. Tra questi: I distributori carburante

parco della Mandria individua quei luoghi del territorio collegnese compresi nel parco regionale La Mandria,
sottoposti a norme specifiche relative al Piano d’Area del Parco Regionale La Mandria.

la ferrovia individua quei luoghi del territorio interessati dalla infrastruttura e ove siano presenti o previsti
edifici e spazi aperti che assolvono compiti funzionali all’esercizio ferroviario. Sono ammessi interventi
necessari al mantenimento e all’adeguamento dell’esercizio ferroviario, ivi compresi quelli destinati

all’utenza. Gli interventi sono oggetto di autorizzazione o di concessione semplice.

Parametri urbanistici ed edilizi per il dimensionamento degli interventi

In ogni singola scheda, per ogni ambito normativo, sono specificati i parametri, di cui al
presente articolo, da rispettare per poter intervenire. I parametri si considerano applicabili
fatti salvi 1 vincoli esistenti.

Superficie fondiaria (Sf)

La superficie fondiaria (Sf) si misura in metri quadri, definisce la superficie di terreno con
esclusione della aree destinate a viabilita e a servizi per la citta, siano esse pubbliche o
private.

Superficie territoriale (St)

La superficie territoriale (St) si misura in metri quadri, definisce la superficie complessiva di
un terreno e include tutte le aree da destinarsi a viabilita e a servizi per la citta, siano esse
pubbliche o private. Sono escluse dal calcolo della superficie territoriale la viabilita e le aree
a servizi esistenti.

Superficie coperta (Sc)

La superficie coperta (Sc) € espressa in mq e indica la porzione di superficie fondiaria (Sf)
occupata dall’ingombro dell’edificio; per ingombro si intende la proiezione a terra del
perimetro dell’edificio comprensivo di tutti gli elementi con sporto superiore a due metri
(cornicioni, balconi, terrazzi, pensiline) e delle eventuali costruzioni annesse (tettoie, vani
tecnici, autorimesse fuoriterra, strutture di copertura anche a carattere stagionale)

Rapporto di copertura (Rc = Sc/Sf)

11 rapporto di copertura (Rc) esprime il rapporto tra la superficie coperta (Sc) e la superficie

fondiaria (Sf) e stabilisce la massima superficie coperta realizzabile sul lotto, ovvero
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definisce la minima superficie libera non edificabile. Per ottenere la superficie coperta
realizzabile su un lotto ¢ sufficiente moltiplicare la superficie fondiaria per il rapporto di
copertura definito dal piano per le specifiche aree normative ossia Sc = Sf x Rc

Superficie lorda di pavimento (Slp)

La superficie lorda di pavimento (Slp) ¢ espressa in mq e indica la somma delle superfici di
tutti 1 piani includendo 1’ingombro delle strutture verticali e i piani pilotis.

Per le case sono escluse dal calcolo della superficie lorda di pavimento le superfici di : vani
scala, vani ascensori, atri, androni, balconi, terrazze, logge, pensiline, tettoie, verande, serre,
sottotetti non abitabili, gli spazi destinati alla raccolta differenziata di rifiuti solidi urbani
fino ad un massimo di 8mq per le case, le autorimesse interrate e fuoriterra, cantine ed 1 vani
tecnici.

Per vani tecnici si intendono gli spazi destinati a impianti termici, idrici, di sollevamento,
ascensori e montacarichi, di ventilazione, elettrici ed antincendio.

Nei sottotetti abitabili, non viene conteggiata come superficie lorda di pavimento (Slp) la
porzione di edificio in cui ’altezza tra pavimento e intradosso dell’ultimo solaio sia inferiore
a metri 1,60 per gli spazi ad uso abitazione e a m 1,40 per gli spazi accessori e di servizio,
ovvero pari all’altezza minima delle pareti consentita ai sensi dell’art. 1 della Legge
Regionale 6 agosto 1998, n.21 “Norme per il recupero a fini abitativi di sottotetti”.

Per gli edifici gia esistenti alla data di adozione del presente piano, che presentino il piano
pilotis, anche in caso di saturazione degli indici, ¢ comunque possibile la chiusura dello
spazio pilotis, volta a realizzare nuovi ambienti. Nel caso in cui questi ultimi siano destinati
a funzioni escluse dal computo della superficie lorda di pavimento, detto intervento non sara
oneroso; qualora invece, previa delibera di assemblea condominiale, si decida di insediare al
piano terra spazi residenziali e attivita compatibili con la residenza, saranno dovuti gli oneri
afferenti la specifica destinazione.

Per i luoghi del lavoro sono escluse dal calcolo della superficie lorda di pavimento le
superfici di: vani scala, vani ascensori, atri, androni, balconi, terrazze, logge, pensiline,
tettoie, verande, gli spazi destinati alla raccolta differenziata di rifiuti solidi assimilabili,
qualora non sia riconoscibile come attivita che produca reddito fino ad un massimo di 16 mq
per i luoghi del lavoro, 1 vani tecnici e 1 parcheggi pertinenziali. Per i1 luoghi del lavoro sono
considerati inclusi nella Slp 1 magazzini interrati, cosi come le autorimesse interrate e fuori

terra con funzione non di parcheggio pertinenziale e non assoggettate a uso pubblico.
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Per vani tecnici si intendono gli spazi destinati a impianti termici, idrici, di sollevamento,
ascensori e montacarichi, di ventilazione, elettrici e antincendio, con esclusione degli

impianti legati all’oggetto del produrre e della produzione.

Per i distributori di carburante , la Slp e la distanza minima tra due impianti sono cosi

valutate:

- Stazioni di servizio: negli ambiti normativi i servizi, Slp minimo 1.000 mq, massimo 10 %
St — distanza minima 200 ml; negli ambiti normativi i luoghi del lavoro, Slp minimo 1.200
mq, massimo 10 % Sf — distanza minima 300 ml; negli ambiti normativi i luoghi
dell’agricoltura, Slp minimo 1.500 mq, massimo 10 % Sf — distanza minima 600 ml;

- Stazioni di rifornimento: negli ambiti normativi i servizi, Slp minimo 800 mq, massimo 10
% Sf — distanza minima 200 ml; negli ambiti normativi i luoghi del lavoro, Slp minimo
1.000 mq, massimo 10 % Sf — distanza minima 300 ml; negli ambiti normativi i /uoghi
dell’agricoltura, Slp minimo 1.200 mq, massimo 10 % Sf — distanza minima 600 ml;

- Chioschi: negli ambiti normativi i servizi, Slp minimo 400 mq, massimo 20 mq — distanza
minima 200 ml; negli ambiti normativi i luoghi del lavoro, Slp minimo 500 mq, massimo 20
mq — distanza minima 300 ml; negli ambiti normativi i luoghi dell agricoltura, Slp minimo
700 mq, massimo 20 mq — distanza minima 600 ml;

Inoltre: - nel caso di impianti con attivita commerciali le superfici minime devono essere
raddoppiate; - la superficie massima da destinare ad attivita complementari all’impianto ¢
pari al 10% della superficie complessiva.

Superficie di vendita (Sv)
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Indice di edificabilita fondiaria (If = Slp/Sf)

L’indice di edificabilita fondiaria (If) esprime la massima superficie lorda di pavimento
realizzabile sul lotto (Sf). Per ottenere la superficie lorda di pavimento realizzabile su ogni
lotto fondiario ¢ sufficiente moltiplicare la superficie fondiaria per I’indice di edificabilita
fondiaria definito dal piano per i singoli ambiti normativi ossia Slp = Sf x If

Altezza massima degli edifici (H)

L’altezza massima degli edifici (H) misura la distanza dal piano di campagna all’ intradosso
dell’ultimo solaio piano; specificatamente 1’altezza massima degli edifici deve essere
misurata dal piano del marciapiede o dal piano di campagna sistemato, all’intradosso
dell’ultimo solaio piano oppure all’intradosso del cornicione qualora questo risulti di altezza
superiore.

Per piano di campagna si intende, in caso di lotto libero insistente su terreno non urbanizzato
la quota naturale del terreno mentre in caso di terreno urbanizzato, il marciapiede o, in
assenza di esso, il piano strada.

Di seguito si procede a specificare 1’altezza massima degli edifici per ciascun ambito

normativo:

case basse: 10 m

case e lavoro: 10 m
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palazzine: 16 m

case su strada: 16 m

case alte : 25 m

case alte su strada : 25 m

gli aggetti : 6 m

i luoghi del lavoro : 13 m

i luoghi dell’agricoltura

vivai e serre: 7 m

capannoni rurali : 7 m

Per tutti gli altri ambiti normativi ’altezza massima degli edifici € riportata all’interno delle

singole schede normative.

Nel caso di sottotetto abitabile, concorrera alla determinazione dell’altezza massima
dell’edificio anche 1’altezza media del sottotetto calcolata dall’intradosso dell’ultimo piano
sottostante fino all’intradosso del solaio di copertura, anche non piano, del sottotetto stesso.
Nel caso di piano arretrato, cosi come definito al secondo comma del paragrafo “Numero di
Piani”, concorrera alla determinazione dell’altezza massima dell’edificio anche 1’altezza
media del piano arretrato calcolata dall’intradosso dell’ultimo solaio piano sottostante fino
all’intradosso del solaio di copertura del piano arretrato medesimo, anche non piano.

In tali casi, e precisamente sottotetti abitabili e/o piani arretrati, il limite massimo di altezza
previsto nelle singole schede normative, che dovra comunque essere sempre rispettato con
riferimento all’intradosso dell’ultimo solaio piano o del cornicione se piu alto, si intende
convenzionalmente incrementato dell’altezza media dei locali ricavati all’interno della

sagoma limite definita al secondo comma del paragrafo “Numero di Piani”.

Numero di piani

Indica il numero di piani fuori terra compreso il piano terra ed esclusi il piano sottotetto e

I’eventuale piano arretrato.

La realizzazione del piano sottotetto abitabile e del piano arretrato ¢ ammessa oltre il numero
di piani consentiti dalle singole schede normative, nel rispetto dei parametri dei relativi
ambiti normativi e purché detti volumi rientrino all’interno della sagoma limite determinata

dall’inclinata 1 verticale / 2 orizzontale (pendenza max 50%) riportata dai punti distanti in
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orizzontale mt 1.50 dalla linea di intersezione delle facciate con la linea d’estradosso

dell’ultimo solaio piano.

I locali abitabili cosi ricavati devono essere realizzati nel rispetto delle leggi statali, regionali
e dei regolamenti comunali. In tal caso il numero di piani ¢ da intendersi,
convenzionalmente, incrementato di uno.

Nei sottotetti di tipo abitabile potranno essere aperti abbaini, finestre rase, terrazzini.

La copertura a tetto piano ¢ sempre ammessa.

La realizzazione del piano sottotetto non abitabile ¢ ammessa con unica e specifica
destinazione di volume tecnico.

Tale locale deve essere accessibile esclusivamente con botola d’ispezione dotata di scala
retrattile localizzata in spazi di uso comune.

E’ consentita I’apertura di un solo lucernaio delle dimensioni massime di mt. 0,80 x 0,80 al
fine di consentire I’accesso alla copertura per ogni ordine di manutenzione.

In tale vano tecnico non sono ammesse tramezzature, finestrature nonché finiture e
predisposizioni di qualsiasi tipo finalizzate alla successiva trasformazione ad uso abitativo
del vano in argomento quale impianto elettrico, idrico, termico. E’ fatta comunque eccezione
per quelle legate al funzionamento degli impianti tecnici presenti (ascensore, centrale
termica, impianti di condizionamento).

L’altezza del colmo del tetto, calcolata dall’estradosso del solaio dell’ultimo piano
consentito dalle singole schede normative all’intradosso del colmo stesso, non pud essere
superiore a mt. 2,20.

Nel caso di travi ribassate, la predetta altezza va comunque misurata sopra trave e non
sottotrave.

L’imposta delle falde del tetto, calcolata sui fronti dell’edificio dal piano di calpestio del
piano sottotetto all’estradosso della linea di falda del tetto, non deve essere superiore a mt
0,50.

In ogni caso, la realizzazione del sottotetto (abitabile e non) o del eventuale piano arretrato
deve essere contenuta all’interno della sagoma limite cosi come definita al secondo comma
del presente paragrafo.

Gli abbaini e 1 cornicioni dei piani arretrati con copertura piana sono ammessi anche oltre la
sagoma limite medesima, purché risultino dimensionalmente limitati in base alle rispettive
finalita di tipo igienico e/o funzionale. Per quanto riguarda gli abbaini, tale limite, ¢

riconducibile al raggiungimento della superficie aeroilluminante stabilita dalla legge.

34



Distanza

La distanza tra gli edifici con fronti finestrati (Def), tra gli edifici con fronti non finestrati
(De), tra questi e i confini dei lotti (Dc), la distanza dal ciglio stradale (Ds). In presenza di
fasce di rispetto indotte dalla presenza di infrastrutture viarie e ferroviarie la distanza tra 1
fabbricati e I'infrastruttura si misura in metri a partire dai muri perimetrali esterni degli

edifici.

Si intendono fronti non finestrati quelli ciechi o quelli in cui siano presenti luci e viste.
Gli ambiti normativi case su strada e case alte su strada prevedono 1’obbligo

dell’allineamento a filo strada; esso ¢ altresi obbligatorio laddove indicato sulle Tavole di
inquadramento normativo.

La possibilita di costruzione a confine, previo accordo fra i proprietari, ¢ sempre ammessa
fatta esclusione per gli ambiti normativi case basse, palazzine, case alte ¢ per i luoghi del

lavoro confinanti con zone a destinazione Le case.
Bassi fabbricati
Per tutti gli ambiti normativi ¢ ammessa la possibilita di realizzare bassi fabbricati a confine,

previo accordo fra i proprietari e con altezza non superiore ai m 2.6.

Superficie permeabile

Si considera superficie permeabile quella che ¢ in grado di assorbire le acque meteoriche,
nelle singole schede normative ¢ definita la percentuale di superficie fondiaria da preservare

come permeabile.

Filo strada
L’allineamento degli edifici lungo il marciapiede o dove esso non sia previsto (strade a

percorrenza carrabile limitata) lungo il ciglio stradale.

Sagoma

Si intende per sagoma lo spazio definito dai muri perimetrali e dalla copertura.

Art. 10 Tipi di intervento

Fatte salve le specifiche prescrizioni indicate nelle schede normative,gli interventi ammessi,
subordinati a procedura tecnico amministrativa da sottoporsi all’Amministrazione

Comunale, sono: 1- la conservazione degli immobili o del tessuto edilizio esistente; 2- la
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modificazione del tessuto edilizio esistente; 3- la modificazione del tessuto urbano;
Interventi una tantum (art.10.1); Mutamento di destinazione d’uso (art. 10.2)

1-La conservazione degli immobili o del tessuto edilizio esistente:

Manutenzione ordinaria ¢ intervento sostanzialmente rivolto a mantenere in efficienza gli
edifici. Consiste in interventi di riparazione, rinnovamento e parziale sostituzione delle
finiture, senza alterare i caratteri originari dell’edificio, né aggiungere nuovi elementi.
Manutenzione straordinaria ¢ intervento sostanzialmente rivolto a mantenere in efficienza
gli edifici, realizzando opere che non comportino modificazione della tipologia, dei caratteri
costruttivi e dell’assetto distributivo originale dell’edificio e delle unita immobiliari, né
mutamento delle destinazioni d’uso. Nel caso di edifici destinati ai luoghi del lavoro, la
manutenzione straordinaria comprende le opere necessarie a garantire il rispetto delle
normative sulla tutela dagli inquinamenti e sulla igienicita degli edifici e la sicurezza delle
lavorazioni.

Restauro e risanamento conservativo riguarda interventi principalmente rivolti alla
conservazione e alla valorizzazione degli edifici dei quali si intende operare il recupero degli
elementi tipologici, architettonici ed artistici, ovvero un adeguamento e recupero igienico
funzionale compatibile con i caratteri degli edifici.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo possono essere finalizzati anche alla
modificazione della destinazione d’uso degli edifici purché la nuova destinazione sia
compatibile con i caratteri tipologici, formali e strutturali dell’organismo edilizio.

Recupero ambientale riguarda interventi rivolti alla conservazione e valorizzazione degli
spazi aperti dei quali s’intende operare il recupero dei caratteri tipologici e storico-
ambientali (strade, muri di recinzione, giardini e loro assetto storico).

Ristrutturazione con prescrizioni particolari riguarda immobili vincolati ai sensi
dell’articolo 24 della legge regionale 56/77 e s.m.i, Gli interventi, volti alla conservazione e
valorizzazione degli edifici, devono avvenire nel rispetto degli elementi tipologici,
architettonici, formali, strutturali e artistici del manufatto originario e attraverso ’utilizzo di
tecniche e materiali non invasivi. E’ comunque ammessa la demolizione di elementi o
superfetazioni non congrue con I’organismo originario; il recupero di tali superfici lorde non
¢ mai ammesso.

Ristrutturazione edilizia ¢ intervento volto al riutilizzo di edifici esistenti attraverso opere
di trasformazione edilizia e d’uso, mantenendo la sagoma dei fabbricati, salvaguardando
caratteri, tipologie ed elementi di pregio. E’ sempre ammessa la ristrutturazione edilizia con

aumenti di superficie lorda di pavimento e con il riutilizzo di edifici secondari esistenti alla
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data di adozione del piano destinati ad usi diversi, quali spazi coperti a carattere permanente
fienili e porticati, anche con la chiusura di detti spazi, mantenendone gli elementi costitutivi
originari.

Ricostruzione questo intervento comprende la ricostruzione di edifici con la stessa
superficie lorda di pavimento, la stessa sagoma, la medesima altezza dell’edificio
preesistente su aree rese libere a seguito di crollo, derivato da calamita naturali, eventi
bellici, incendi, da documentare con perizia giurata a firma di tecnico abilitato, cosi come da
demolizione imposta da ordinanza sindacale, a seguito di verificata labilita dell’edificio.
Questa norma vale solo laddove sia unicamente prevista la conservazione degli immobili o
del tessuto edilizio esistente.

2-La modificazione del tessuto edilizio esistente:

Demolizione ¢ intervento volto a rimuovere in tutto o in parte un edificio.

Nuova edificazione questo intervento comprende sia la costruzione di nuovi edifici su aree
libere da eseguirsi fuori terra o interrati, sia opere volte ad aumentare la superficie lorda di
pavimento di edifici esistenti, modificandone la sagoma, 1’altezza, la superficie lorda di
pavimento.

3-La modificazione del tessuto urbano:

Ristrutturazione urbanistica interventi che sostituiscono il tessuto esistente, modificando
il disegno dei lotti, degli isolati, delle strade.

Nuovo impianto interventi che utilizzano aree inedificate specificando il disegno degli

isolati o delle strade

OMISSIS

Art. 12 Dimensionamento e cessione delle aree a servizi

In relazione alle dimensioni degli interventi consentiti nei diversi ambiti normativi, cosi
come specificato nelle singole schede normative, il piano dimensiona le aree a sevizi di
interesse comunale nel rispetto della quota prevista dall’art. 21 della legge regionale 56/77 ¢
s.m.i. Tali aree sono individuate nella tavola di inquadramento normativo e in alcuni casi
specifici, cosi come riportato nelle singole schede normative, tali aree dovranno essere
reperite all’interno dell’ambito di intervento.

Alfine di individuare meccanismi di perequazione reale sul territorio e di promuovere la
qualita urbana, negli ambiti, con destinazione Le case, in cui il parametro relativo all’indice

fondiario sia inferiore a 1 mg/mgq ¢ prevista la cessione o monetizzazione di una superficie
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destinata a servizi pari a 29 mq ad abitante insediabile, mentre ove tale parametro superi 1
mq/mq ¢ prevista la cessione o monetizzazione, di una superficie destinata a servizi pari a 46
mq ad abitante insediabile. Per le case alte su strada di corso Francia, 3 mq (dei 46 mq
complessivi da dismettere per abitante) dovranno essere obbligatoriamente dismessi sul lotto
o nell’isolato di pertinenza e destinati a parcheggio pubblico. Negli altri casi tale quota
dovra essere prioritariamente reperita nell’ambito di quartiere, anche attraverso parcheggi
pluripiano da realizzarsi su aree con destinazione a servizi.

Per gli interventi che generano superficie a servizi inferiore o uguale a 300 mgq, riferiti alle
sole aree destinate a verde di quartiere e a parcheggio ( pari a 17 mg/ab), ¢ sempre ammessa
la monetizzazione della stessa in luogo della cessione. Per gli interventi che generano
superficie a servizi superiore a 300 mgq, riferiti alle sole aree destinate a verde di quartiere e a
parcheggio ( pari a 17 mg/ab), 1’ambito in cui verranno cedute le aree ¢ individuato in via
prioritaria all’interno dell’isolato, in subordine, all’interno del quartiere ed in fine all’interno
dei quartieri contermini, qualora vi siano ancora aree disponibili tra i servizi puntualmente
individuati dal piano. Ove tali aree non siano piu disponibili ¢ ammessa la loro
monetizzazione in luogo della cessione.

La superficie a servizi da dismettere o da monetizzare per i luoghi del lavoro ¢ determinata
in relazione al tipo di intervento. Nel caso di conservazione degli immobili e del tessuto
edilizio e nel caso di modificazione del tessuto edilizio esistente la dismissione deriva dal
tipo di categoria esistente Produttivo (P) o Terziario (T). Per i luoghi del lavoro della
categoria P ¢ pari al 10% della superficie fondiaria, per i luoghi del lavoro della categoria T
all’80% della superficie lorda di pavimento.

Per quanto riguarda il fabbisogno di parcheggi per il commercio al dettaglio in sede fissa
(nuove autorizzazioni commerciali, ampliamenti, trasferimenti di esercizi commerciali),
fatta salva I’osservanza dello standard urbanistico di cui all’art. 21 1° comma punto 3 della
Legge regionale 56/77 e s.m.i., in conformita all’art. 21 2° comma della L.R. 56/77 e s.m.1.,
per gli esercizi superiori a 400 mq di superficie di vendita, dovra essere verificata anche la
dotazione di fabbisogno totale di posti a parcheggio di cui allart—25-deHaD-CR—2916/99

6313444 _ Nel caso di esercizi esistenti o di nuove

autorizzazioni commerciali con superficie di vendita inferiore a 400 mq se—alimentarie—a

900—me—se—extralimentart attivabili in locali gia esistenti ed aventi destinazione d’uso

commerciale che non comportino incremento di superficie lorda di pavimento o di superficie
di vendita e che non realizzino modifica del settore merceologico (alimentare, non

alimentare, misto) il fabbisogno di parcheggi si considera soddisfatto.
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Per H—commereto _ di vicinato ubicatle in tutti gli ambiti normativi con

destinazione principale Le case ¢ consentital

negli'edificiesistentiy senzaampliamento 1a monetizzazione del 50% della quota

a parcheggi prevista dall’art. 21 della Legge regionale 56/77 ¢ s.m.i., la restante

quota si considera soddisfatta;




1ONE | PUBBH GHRPUBB H | PRMATO
ARTF21 MONEHZ | BGR

100% 50% 0% 0% St
100% 50% 0% 0% St
100% 50% 0% 0% St
100% 0% 0% St St
100% 0% St

di parcheggio ¢ pari a 0,5 mg/mq con un minimo assoluto di mq 300.

Cessione di aree a servizi in caso di mutamento di destinazione d’uso:

puntualmente regolata dalla specifiche norme.

pavimento anche in assenza di incremento della stessa.

OMISSIS

Nel caso di impianti di distribuzione carburanti con attivitd commerciali la superficie minima

La trasformazione da luogo del lavoro P a luogo del lavoro T conduce alla dismissione di area

a servizi o a monetizzazione della pari quantita, nella misura dell’80% della superficie lorda di

Per la modificazione del tessuto urbano nei luoghi di progetto I bordi della citta e le aree di via

De Amicis e Il Piano degli insediamenti Produttivi, la superficie da dismettere o0 monetizzare ¢
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2 — Modifiche cartografiche

Di seguito si allega la tavola n. 14.1 — Perimetrazione delle zone di insediamento commerciale
inserite nel P.R.G.C. — scala 1:6.000, relativa esclusivamente allo stato di variante in progetto in
quanto non vi sono modifiche rispetto al progetto preliminare.
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